
1. 区位图

4. 修改依据

《海口市府城片区控制性详细规划（修编）局部修改(丁村迈瀛片区城市更新)》
H0901、H1005、H1006、G0717、G1101五个地块规划修改必要性公示

（ 1 ) 《海南自由贸易港国土空间规划条例》
    第二十条 有下列情形之一，可以依法对国土空间详细规划进行修改： 
    （五）因公共利益、公共安全等确需修改的；
    （六）法律法规规定的其他情形。
（ 2 ) 《海南省人民政府办公厅关于加强国土空间规划监督管理的若干意见》
（琼府办〔2021〕12号） 
        二、严格规范规划调整审批
     （三）严格界定控制性详细规划调整的条件。因上位规划发生变化，或者国家和省重点
工程、市县重点基础设施和公共服务设施、防灾减灾等民生工程，以及其他经评估确需调整
的情形，方可开展规划调整工作。
（ 3 )《海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法（试行）》（琼自
然资规〔2022〕3 号）
     第六条 属于以下情形之一的，为重大调整：
   （四）规划居住用地、商业服务业用地调整容积率、建筑限高、建筑密度、绿地率等控制
指标的；
     第九条 重大调整应当遵守以下程序进行：
  （一）组织编制机关对必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见；
  （二）组织编制机关应当提出专题报告，报原审批机关同意后，方可组织编制修改方案；
  （三）组织编制机关对修改方案组织审查，充分听取专家、部门、公众意见，并经市县规
划委员会审议通过后，依法报批。

      项目位于海口市琼山区迈瀛片区城市更新东侧，北临凤翔东路、振发横路，南至
椰海大道，西起迈翔北路，东至振发路。

3. 修改内容
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《海口市府城片区控制性详细规划（修编）局部修改(丁村迈瀛片区城市更新)》
——  土地利用规划图
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拟修改地块

2. 修改必要性
（1）随着自贸港建设城市的快速发展，海口市适龄就学人口不断增加。根据海南省 
“十五五” 教育事业发展规划，2030 年普高入读比例需达到 80%。为应对高中入学
高峰，增补公办普通高中教育资源供给，需扩大规划片区H0901地块中小学用地面积，
补齐片区高中学位缺口。

（2）响应市委、市政府关于深化校地合作的部署要求，需扩大规划片区H0901地块
中小学用地面积，满足高标准办学需求。

（3）因学校用地布局规模调整，需优化片区公共服务设施配置，切实满足居民15分
钟生活圈要求。

（1）拟将原控规H1005地块、H1006地块和规划振发二路合并至H0901地块，修改后
由原控规配建九年一贯制学校调整为完全中学，并配建原控规位于H1005地块的15班幼
儿园。用地性质修改为中小学幼儿园混合用地，用地面积由44259㎡增加至61029㎡，
用地指标为容积率≤1.2、建筑密度≤30%、建筑限高≤40米、绿地率≥35%。

（2）G0717地块拟增加配建原控规位于H1006地块的老年人养护院，建筑面积≥ 3500
㎡；社区卫生服务中心，建筑面积≥ 4000㎡。用地性质为商住混合用地，用地面积
45133㎡，用地指标容积率≤3.3修改为≤3.46，建筑密度≤30%、建筑限高≤100米、绿
地率≥35% 。

（3）G1101地块拟增加配建原控规位于H1006地块的老人日间照料中心（居家养老服
务中心），建筑面积 ≥ 900㎡；托育服务中，建筑面积≥ 500㎡。用地性质为老年人社
会福利文化商业混合用地，用地面积18066㎡，用地指标容积率≤1.5，建筑密度≤50%、
建筑限高≤30米、绿地率≥20% ，相关指标保持原控规不变。


