
1、区位图

4、 修改依据

2、修改必要性
（1）解决地块内CD级危房问题，满足居住民生诉求，保障社会民安全生；

（2）尊重土地使用权人的合法权益，保障恒福居居民的基本权益，解决历史遗留
问题。

3、修改内容
       本次修改地块位于海口市海甸岛片区C1104和C1501地块，规划用地性质分别
为R2二类居住用地和R2/B1居住商业混合用地。本项目列入海口城市更新项目之一，
土地证载用途为城镇混合住宅用地，遵循居民意愿，为保障居民权益，同时从经济可
行性考虑，并妥善解决历史遗留问题和改善城市节点形象，拟对该项目C1104和
C1501地块的用地性质、容积率、建筑高度、建筑密度及绿地率等控制指标进行适当
修改。

海口市海甸岛片区C1104和C1501地块控规修改必要性公示

一、 《建设用地容积率管理办法》建规〔2012〕22号
第七条　国有土地使用权一经出让或划拨，任何建设单位或个人都不得擅自更改确定
的容积率。符合下列情形之一的，方可进行调整：
　(一)因城乡规划修改造成地块开发条件变化的;
　 (二)因城乡基础设施、公共服务设施和公共安全设施建设需要导致已出让或划拨地
块的大小及相关建设条件发生变化的;
　 (三)国家和省、自治区、直辖市的有关政策发生变化的;
　 (四)法律、法规规定的其他条件。

二、《海南省城乡规划条例》（2018年4月3日公布稿）
第五十九条  有下列情形之一的，组织编制机关方可对控制性详细规划进行修改：       
（一）因城市、镇、乡、旅游度假区、产业园区总体规划发生变化，需要修改的；
（二）实施国家、省重点工程需要修改的；
（三）实施市、县、自治县重点基础设施和公共服务设施、防灾减灾工程等民生工程
建设需要修改的

三、《海南省人民政府办公厅关于加强国土空间规划监督管理的若干意见》（琼府办
〔2021〕12号） 

(三)严格界定控制性详细规划调整的条件。因上位规划发生变化，或者国家和省重点工
程、市县重点基础设施和公共服务设施、防灾减灾等民生工程，以及其他经评估确需
调整的情形，方可开展规划调整工作。

四、《海南省城镇开发边界内控制性详细规划调整管理办法（试行）》（琼自然资规
【2022】3号）

第九条  重大调整应当遵守以下程序进行
（一）组织编制机关对必要性进行论证，征求规划地段内利害关系人的意见。

五、 《海口市城市更新实施指导意见（试行）》 (海府办〔 2022〕 36号)
第十九条 以拆除重建方式实施的，可按照城市更新单元（项目）实施方案开展控规调
整，重新确定土地的规划条件，
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